Udlejningsaftale mellem Leegeforeningens Boliger og
Kebenhavns Kommune for perioden 2024 - 2027

(J.nr. 2024-0105922-1)

‘ Aftalens parter: Lzgeforeningens Boliger
Kontaktperson: Mette Hoffmann
Direkte telefon: 6027 7474
E-mail: mho@fa09.dk 'I
Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune ‘
Kontaktperson: Signe Sand Djernaes / Tine Engelbrechtsen ‘
| Direkte telefon: 2337 6770 /2159 3526
E—mcu'f: / tir eng@kk dk
I'Sacialforvaltningen i Kgbenhavns Kommune ‘
Kontaktperson ved spargsmél om / Kontaktperson ved spargsmal om
boliganvisning: udlejningsaftale og rammer i pvrigt:
Signe Kempff-Thestrup  / Laerke Fritzbager Christensen
Direkte telefon: 6037 9275 / 2445 6926
E-mail: /
Aftaleperiode: 1.1 2024 - 31.12. 2027 Aftalen traeder i kraft, nar den er underskrevet af alle parter
Baggrund: Aftalen er en konkret udmantning af den mellem Kobenhavns Kommune og BL - |
Danmarks Almene Boliger, 1. kreds, indgaede aftale om rammer for udlejning af alme-
ne boliger i perioden 1.1.2024 - 31.12.2027 (Rammeaftalen). Aftalen, som er tiltradtaf |
BL's 1. kreds, repraesentantskabet, den 29. november 2023 og af Borgerrepraesentati-
onen den 14. december 2023, fastlzzgger den overordnede strategi for fleksibel ud-
lejning og boligsocial anvisning af kommunens almene familieboliger samt omfanget
| af kommunens anvisning til almene ungdomsboliger i aftaleperioden.
‘ Formal: Aftalen afbalancerer falgende overordnede hensyn:

« Atsikre en varieret og socialt baredygtig beboersammensaetning i almene bolig-
omrader og forebygge udpegning af udsatte boligomrader ved at give fortrinsret
til personer pa ventelisten, som opfylder fleksible udlejningskriterier.

e Atsocialt udsatte borgere med et akut boligbehov kan opnd et boligtilbud inden-
for rimelig tid via kommunens boligsociale anvisning.

e Atder er boliger til radighed for andre boligsegende p3 boligorganisationernes
ventelister, som hverken opfylder de fleksible kriterier eller kriterierne for at fa an-
vist en bolig gennem kammunen,

Omfattede boligafde- Boligafdelingerne er oplistet i Bilag 1.
linger:

| e ———& —

« Antallet af afdelinger og boliger, som er pé statens lister over forebyggelsesomré-
der og udsatte boligomrader, herunder parallelsamfund og omdannelsesomra-
der, skal falde.

Succeskriterier:

o Antallet af boliger pa afdelingstrappens trin 3 og 4 skal falde.

« Ventetiden for boligsocial anvisning mé ikke stige, hverken gennemsnitligt eller
for borgerne med den laveste betalingsevne.



—
| 1. Omrade og afdelingstrappen

Omrédetrappen

Afdelingstrappen

Kategorisering ved aftaleperiodens start

Omkategorisering i aftaleperioden og fabende opdatering af bilag 1

Pop

a. Nye statslige lister 1. december hvert ar

b. Midtvejsevaluering
Udlejningsaftalen opstiller to trappemodeller, jf. Rammeaftalens kapitel Vi., som udtrykker familieboligafdelin-
gers udfordringer pa henholdsvis omrade- og afdelingsniveau, og anvendes til kategorisering af afdelingerne:

1. Omradetrappen
« Omrader med mindst 1.000 beboere udpeget af staten:
- Udsatte boligomrader, herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader, jf. almenboliglovens § 61 a.
- Forebyggelsesomrader, jf. almenboligiovens § 61 b.

« Omrader med feerre end 1.000 beboere, som Samarbejdsforum konkret har placeret p& omradetrappen:
_ Omrader med mindst 950 beboere, der ville have veeret statsligt udpeget, hvis de havde haft mere end
1.000 bebaere.
- Omnrader, hvor beboerne er genhuset i forbindelse med gennemfarelse af et renoveringsprojekt, og dette
er arsagen til, at der pa méletidspunktet er faarre end 1.000 beboere.

|
2. Afdelingstrappen
« Familieboligafdelinger, der ikke indgér i et omrade, som er placeret pa omradetrappen.

Boligafdelinger, som ikke figurerer pa de statslige lister, og som ikke omfattes af en beslutning i Samarbejdsfo-
I rum om indplacering pa omradetrappen, placeres pa afdelingstrappen. Afdelingstrappen har fire trin, som ud-
trykker afdelingens behov for beskyttelse - jo hejere trin jo heojere beskyttelsesbehov - malt ud fra to parametre:

o Afdelingens sociogkonomiske negletal vedr. beskaftigelse, uddannelse, demte og indkomst, som kendes
fra parallelsamfundslovgivningen. Nogletallene belyser, hvor tet afdelingen ville have vaeret pa statslig ud-
pegning som udsat boligomrade, hvis den havde haft mindst 1.000 beboere.

| « Hvormange beboere, der er anvist af kommunen.

Placeringen af hver enkelt boligafdeling pa et af de fire trin fastlegges ved aftaleperiodens start (sociogkonomi-
ske negletal pr. 1. december 2023).

| 3. Kategorisering ved aftaleperiodens start
Det fremgar af bilag 1 hvilke familieboligafdelinger, der er placeret pa henholdsvis omradetrappen og afdelings-
trappen, herunder hvilket trin de er placeret pa.

4. Omkategorisering i aftaleperioden og lsbende opdatering af bilag 1

a. Nye statslige lister over udsatte boligomrader og forebyggelsesomrader, jf. rammeaftalens afsnit 6.1.5
Udpegninger pd omradetrappen revideres arligt med udgangspunkt i de statslige lister over udsatte boligomra-
der og forebyggelsesomrader, som offentliggeres hvert ar den 1. december. Bilag 1 opdateres s hurtigt som
muligt i lebet af 1. kvartal det falgende ar.

Ved statslig udpegning som udsat boligomrade/forebyggelsesomrade treeder regler om obligatorisk fleksibel
udlejning og seerlige regler om koammunens anvisning straks i kraft.

Hvis der udpeges nye udsatte boligomréder i aftaleperioden, udlejer boligorganisationen straks alle ledige fami-
lieboliger i omraderne efter principperne for trin 2 pa omradetrappen uden at afvente opdateringen af bilag 1.

Hvis der udpeges nye forebyggelsesomrader i aftaleperioden, omfattes kommunens anvisning afreglerneial-
menboliglovens § 59 stk. 7, og boligorganisationen udlejer straks evrige ledige familieboliger efter de almindeli-
ge fleksible kriterier om beskeftigelse og uddannelse (obligatorisk fleksibel udlejning). Det afklares efterfolgen-
de i forbindelse med opdateringen af bilag 1, om den enkelte boligafdeling skal benytte skaerpede kriterier af- |
haengig af hvilke nagletal, der har fart til, at boligomradet er udpeget til forebyggelsesomrade.

Hvis et omrade ikke l&ngere er udpeget som udsat boligomrade eller forebyggelsesomrade videreferes den |
hidtidige udlejning, indtil de enkelte afdelingers data er opgjort, og bilag 1 er opdateret.
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b. Midtvejsevaluering

De socioskonomiske negletal og anvisningsdata genberegnes midtvejs i aftaleperioden (sociopkonomiske nag-
| letal pr. 1. december 2025). Pé dette grundlag kan Samarbejdsforum i fordret 2026 beslutte, at der skal ske om-
' placering pé afdelingstrappen, jf. bilag 4 til Rammeaftalen afsnit 11l pkt. 2.

]| It. Kommunens anvisningsret i.h.t. almenboliglovens § 59.

o = S — |
|

A Familiebeligafdelinger pa omradetrappen
B. Familieboligafdelinger pa afdelingstrappen

1. Generelt
2. Beskyttelse mod realisering af mere end hver 3. ledige bolig - afdelinger pa trin10g 2

C. Sarlige bestemmelser i avrigt

1. Boliger der for kommunen er indrettet til borgere med fysiske handicap
2. Boliger med 100 % anvisning

Seerboliger

Boliger med 100 % anvisning indtil vilkar herom frafaldes |
Billige boliger i nybyggerier med 100 % anvisning i fire ar i
/Eldre szeraftaler om anvisning, som enskes viderefart

Sarligt billige boliger opfart med etableringstilskud via fonden for blandede byer

anow

o

3. Boliger med midlertidigt huslejetilskud

a. Boliger med midlertidigt statsligt huslejetilskud via fonden for blandede byer
b. Udslusningsboliger

4. Deleboliger til flygtninge

A. Boligafdelinger pa omradetrappen

- Hvis boligorganisationen har boligafdelinger pad omradetrappen, vil indplaceringen p trin fremgé af bilag 1

Trin 2: Boligafdelinger i udsatte boligomrader og her- | « Ingen boligsocial anvisning - hverken til fa-
med (efter beslutning i Samarbejdsforum) side- milieboliger eller ungdomsboliger.

stillede boligomrader, jf. pkt. I. ovenfor.

Trin 1: Boligafdelinger i forebyggelsesomrader og her- « Boligsocial anvisning til 1/3 af de ledige boli-

med (efter beslutning i Samarbejdsforum) side- | ger - bade familie og ungdomsboliger.

stillede boligomrader, jf. pkt. |. ovenfor. . .
s« Kommunens anvisning falger reglerne i al-

menboliglovens § 59 stk. 7 (begraensninger i
malgruppen)

B. Familieboligafdelinger pa afdelingstrappen

Trin & - De mest sarbare boligafdelinger
o 2024-2027
Boligsocial anvisning til 1/9 + 1/18 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 1/9 af de ledige ungdomsboliger.

1. Generelt

Trin 3 - De sarbare boligafdelinger
e 2024 -2025:
| Boligsocial anvisning til 2/9 af de ledige boliger - bade familie og ungdomsboli- |
| ger.
e 2026 -2027:
Boligsocial anvisning til 2/9 +1/18 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 2/9 af de ledige ungdomsboliger
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Trin 2 - De mindre robuste boligafdelinger

2024 - 2025:
Boligsocial anvisning til 3/9 af de ledige boliger - bade familie og ungdomsboli-

ger.
2026 -2027:

Boligsocial anvisning til 3/9 + 1718 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 3/9 af de ledige ungdomsboliger.

Trin 1 - De robuste boligafdelinger

2024 - 2027
Boligsocial anvisning til 3/9 +1/9 af de ledige familieboliger
Boligsocial anvisning til 3/9 af de ledige ungdomsboliger.

2. Beskyttelse mod rea-
lisering af mere end
hver 3. ledige bolig

- afdelinger pa trin 1
' og 2
Rammeaftalen pkt. 6.2.2

Rammeaftalen pkt. 6.2.1

Det er et baerende princip i Rammeaftalen, at der ikke lzbende kan ske boligsocial
anvisning til mere end hver tredje ledige bolig.

| en mindre del af afdelingerne pé trin 1 og 2 er der risiko for, at anvisning realise-
res i op til 4/9 af de ledige boliger. Rammeaftalen opstiller regler, som skal sikre,
at dette ikke sker - reglerne er forskellige pa trin 1 og 2:

Beskyttelse pa trin 2:

P3 afdelingstrappens trin 2 skal kommunen i perioden 2026 - 2027 som ud-
gangspunkt have tilbudt ekstra anvisning (1/18), som kompensation for udfas-
ning af seerboliger og deleboliger for unge, jf. bilag 1.

Beskyttelsen pd trin 2 omfatter bl.a. konkret udpegede boligafdelinger, som er
karakteriseret ved:

« Kommunens og BLs falles beregninger viser, at kommunen vil kunne an-
vise til mere end hver 3. ledige bolig.

Det vil fremga af bilag 1, hvis der er afdelinger, der omfattes af reglen.
For disse afdelinger bestdr den sarlige beskyttelse i:

Afdelingerne friholdes pa forhand fra at levere den ekstra 1/18 til boligsocial an-
visning (szerskilt udlejningshjul).

For avrige boligafdelinger pé trin 2 geelder:

Hvis der konkret i en afdeling i et kalenderar er realiseret anvisning til mere end

hver 3. ledige bolig, fritages afdelingen det falgende ér fra at modtage ekstraan-
visning. Ordningens virkning vurderes i forbindelse med midtvejsevalueringen,

Det vil fremga af bilag 1, hvis der er afdelinger, der omfattes af reglen.

Beskyttelse pa frin 1:

P4 afdelingstrappens trin 1 skal kommunen i hele aftaleperioden som udgangs-
punkt have tilbudt ekstra anvisning (1/9), som kempensation for udfasning af
sarboliger og deleboliger for unge, jf. bilag 1 afsnit 11.D.1

Beskyttelsen pa trin 1 omfatter konkret udpegede boligafdelinger, som er karak-
teriseret ved:

o | perioden 2019-23 er der realiseret anvisning i alle de boliger, der er stillet til
radighed for den boligsociale anvisning

« Kommunens og BLs fzelles beregninger viser, at der vil ske anvisning i mindst
tre boliger inden for det forste ar. | beregningerne indgar bade almindeligt
anviste boliger og de pa opgarelsestidspunkiet eksisterende saer- og delebo-
liger.
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Det vil fremga af bilag 1, hvis der er boligafdelinger, der omfattes af reglen.

Den sarlige beskyttelse bestar i:

Nar den 4. bolig, som ifalge udlejningshjulet skal g4 til boligsocial anvisning, bli-
ver ledig i denne afdeling, kan boligorganisationen udleje denne til ansegere pa
den almindelig venteliste, ndr kommunal anvisning har vaeret realiseret ved de
forste tre leverede boliger i udlejningshjulet.

Nar en sadan bolig udlejes efter venteliste i stedet for til anvisning, sender bolig-
organisationen besked om dette til Socialforvaltningen v/den kommunale anvis-
ning.

Bilag 15 til Rammeaftalen Socialforvaltningen leverer til midtvejsevalueringen en oversigt over hvor mange
boliger, der holdes tilbage. Det vurderes samtidig, om det er relevant atinddrage
andre afdelinger i beskyttelsesordningen.

C. Saerlige bestemmelser i gvrigt

1. Boliger der for kom- | Boliger, der efter 1. juli 2019 er indrettet for et belob pé over 35.000 kr, skal ved ledig- |
munen er indrettet til  hed tilbydes kommunen til fornyet anvisning af en borger med behov for en sadan '
borgere med fysiske |sarlig indretning, for szrlig indretning afmonteres. Nar en bolig pa ny stilles til radig-
handicap. hed for kommunen pga. sarlig indretning, far boligorganisationen i stedet mulighed

for at udleje den naeste ledige bolig i afdelingen, som efter det almindelige udlej-
Rammeaftalen pkt. 8.4 | ningshjul ellers ville vaere gaet til kommunal anvisning.

Udlejningsgruppen godkendte pd modet den 6. juni 2024 et af Socialforvaltningen
udarbejdet forslag til arbejdsgang. Den godkendte arbejdsgang vedlaegges som Bilag
| & til naervarende aftale.

2! — - - — —

| 2. Boliger med 100 % Ikke relevant
anvisningsret

| a. Saerboliger

_Rammeaftalen pkt. 9 | - - -

b. Boliger med 100 %
anvisningsret indtil

vilkar herom frafaldes a) Boliger, der er opfert med finansiering fra Socialforvaltningen til seerlige

grupper, bibeholder vilkéaret om 100 % anvisningsret for kammunen, med-
Rammeaftalen pkt. 11 ; mindre behovet for boligerne zendrer sig, og anden aftale indgas.

a) opfert med finansie- - Ingen
ring fra Socialfor-

EitningE elict b) Socialforvaltningen udaver anvisningsretten til de sma billige familieboliger

med henblik pa lesning af patreengende boligsociale opgaver i kommunen,

b) opfert med statsstat- herunder boligplacering af flygtninge, jf. bekendtgarelsens § 5.

te, jf. Bekendtgerelse
nr. 403 af 21.04.2016
om tilskud til etable- |
ring af almene fami-
lieboliger, som kan
forbeholdes flygt-

\ ninge

- Ingen

‘ c. Billige boliger i ny- Kommunen har i de senere ar stillet krav om, at der i nybyggeriprojekter skal indarbej-
byggerier med 100 % | des sma billige boliger, som er maélrettet il boligsocial anvisning:
anvisningsret for
kommunen i fire ar fra | Boliger med 100 % anvisning i fire ar fra ibrugtagning:
ibrugtagning
| - Ingen

| Rammeaftalen pkt. 11
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Boliger, hvor Socialforvaltningen har givet afkald pa 100 % anvisning i fire ar:
- Ingen

Nye byggerier, der opferes i aftaleperioden, tilfgjes i bilag 1 med angivelse af datoen
for ibrugtagning.

d. £Eldre s&raftaler om
anvisning, som enskes
opretholdt

Rammeaftalen pkt. 14

/Eldre saeraftaler om anvisningsret, som enskes opretholdt i aftaleperioden, droftes og
genindgés med Socialforvaltningen, hvorefter de oplistes i Bilag 1 og vedizegges som
bilag til neervaerende aftale.

e. Szrligt billige fami-
lieboliger opfort med
etableringstilskud fra
Fonden for blandede
byer.

Rammeaftalen pkt. 11

Almene familieboliger, der opferes med statte fra Fonden for blandede byer (en-
gangstilskud til etablering af serligt billige almene familieboliger, jf. almenboliglo-
vens § 98 e) og ibrugtages i aftaleperioden, udlejes fuldt ud til borgere anvist af
kommunen. Hvis boligerne ikke kan anvendes til boligsocial anvisning, heefter kam-
munen for tomgangslejen.

Hvis der i aftaleperioden opferes boliger af denne type, oplistes de i bilag 1.

3. Boliger med midlerti-
digt huslejetilskud

a. Statsligt huslejetil-
skud fra fonden for
blandede byer, jf. al-
menboliglovens § 98 f

Rammeaftalen pkt. 11

Kabenhavns Kommune er blevet tildelt en tilsagnsramme, som ger det muligt at etab-
lere 350 boliger med tilskud til midlertidig nedszettelse af lejen i almene familieboli-
ger med en husleje mellem 4.500-6.500 kr. om maneden eksklusive forbrug jf. al-
menboliglovens § 98 f. Tilskudsboliger kan iflg. Zndringsbekendtgerelse nr. 1005 af
27/06/2023 etableres til og med udgangen af 2025, Tilskudsboliger kan ikke udpe-
ges i afdelinger, som enten er del af et forebyggelsesomrade eller et udsat boligom-
rade (herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader).

Méalgruppen er borgere, der opfylder kommunens boligsociale kriterier og efter
kommunens vurdering vil kunne forbedre sit indtzegtsgrundlag i lebet af huslejetil-
skudsperioden, si vedkommende kan fastholde boligen, nar tilskuddet aftrappes.

Det aftales,

» Attilskudsboliger kan etableres i boliger, som Socialforvaltningen far stillet til ra-
dighed for boligsocial anvisning

» At malgruppen er borgere, der opfylder kommunens boligsociale kriterier og ef-
ter Socialforvaltningens vurdering vil kunne forbedre sit indtegtsgrundlag i lgbet
af huslejetilskudsperioden, sa vedkommende kan fastholde boligen, nar tilskud-
det aftrappes.

+ At boligen - hvis borgeren mod forventning flytter inden for de forste to ar, fra
huslejetilskuddet farste gang er udbetalt - som udgangspunkt kan udlejes til en
anden af kommunen anvist person, der opfylder betingeiserne for at fa anvisten
bolig med huslejetilskud. Ved fraflytning efter to ar, indgar boligen i afdelingens
almindelige udlejningshjul.

o Atindsettelse af borger nr. 2 i en tilskudsbolig kraever dialog mellem Socialfor-
valtningen og boligorganisationen, hvis fraflytningen af den oprindelige lejer sker
somn konsekvens af en udszttelse fra boligen pa grund af en overtradelse af afde-
lingens husorden. | denne situation afger parterne i faallesskab, om der kan ske en
ny anvisning ud fra hensyn il beboerne i afdelingen og kommunens behov for at
finde boliglasninger til malgruppen for boligsocial anvisning. Der skal veere falles
bevidsthed om, at der kan vaere behov for ikke at genanvise til en sadan bolig, selv
om kommunen derved mister muligheden for at yde tilskud til en anvist borger.

b. Udslusningsboliger

‘ Rammeaftalen pkt. 8.5.1

og bilag 10

Rammeaftalen giver mulighed for at etablere i alt 200 udslusningsboliger pr. r, Mal-

gruppen er borgere, der opfylder Kebenhavns Kommunes boligsociale kriterier, og
hvor kermmunen vurderer, at borgeren kan forbedre sitindteegtsgrundlag i lobet af to
til fem ar. Socialforvaltningen stetter borgerne med henblik pa at opné dette formal
og falger lsbende op i forhold til, om malet nés.

Udslusningsboliger kan etableres i boliger, som Socialforvaltningen far stillet til ra-
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dighed for boligsocial anvisning

Hvis kommunen i tilskudsperioden vurderer, at formalet med tildelingen af boligen
ikke opnas, fx pga. manglende overholdelse af husorden og lign. har kommunen mu-
lighed for at bede boligorganisationen om at opsige en anvist lejer. Forudsetningen
for opsigelsen er, at kommunen pr. opsigelsesdatoen stiller en anden boliglesning til
rédighed for borgeren.

4, Deleboliger til flygt-
ninge

|LFBeri 2024 tildelt en
kvote p& O deleboliger.

Rammeaftalen pkt. 8.5.3

[ Deleboliger til flygtninge udpeges blandt de boliger, som kommunen far stillet til ra-

dighed for boligsocial anvisning pa afdelingstrappens trin 1. Deleboligkonceptet giver
mulighed for, at enlige flygtninge kan dele en almen familiebolig. De anviste far eget
varelse men deles om falles faciliteter som kakken og bad.

Kommunen og BL 1. kreds laver érligt i fallesskab en fordeling af de 50 forventede
pladser for organisationer med boligafdelinger pa trin 1. Fordelingen laves af Udlej-
ningsgruppen, og sker pa baggrund af foregaende &rs tal for anviste boliger pr. orga-
nisation og forelzgges for Samarbejdsforum. Kvoten for 2024 er fastlagt pa et mede i
Udlejningsgruppen den 6. juni 2024. Fordelingen vedlzgges som bilag 5 til neervae-
rende aftale.

Kommunen kan til deleboliger anvise:
a) Enlige flygtninge
b) Flygtninge, der har mulighed for familiesammenfaring, nar kommunen sam-
tidig erklzerer at finde en anden bolig, nér og hvis farmiliesammenfaring opnés.

Det er en forudsaetning for brugen af deleboliger til flygtninge, at Kebenhavns Kom-
mune yder en sarlig stotte ift. at opbygge feellesskabet i Deleboligen og forebygge
konflikter bide internt | Deleboligen og i forhold til omgivelserne. Flygtninge i Delebo-
lig modtager desuden det integrationsprogram, der er vedlagt Rammeaftalen med BL
som bilag 8.

Deleboliger tilunge
Rammeaftalen pkt. 9

Ikke relevant.

Risikozonen

caFwNn =

iit. Fleksibel udlejning af familieboliger iht. almenboliglovens § 60

. De"almindelige” fleksible kriterier (A- og B- kriterier)

. Skarpede fleksible kriterier

Andelen af fleksibel udlejning pa afdelingstrappens trin 1.
. Fortrinsret for barnefamilier -

. Intern oprykning m.v.

1

|

1. Risikozonen

| Bilag 17 til Rammeaftalen

For at kunne vurdere afdelingernes udsathed fastlagger Udlejningsaftalen en szrlig
risikozone, som er defineret med baggrund i kommunens analyser af, hvordan omré-
derne vil udvikle sig i forskellige scenarier.

Risikozonen fastlegges arligt, og er som udgangspunkt defineret ved en afstand til de
statslige kriterier for udpegning af udsatte boligomrader pa 5 % - i forhold til ledig-
hedskriteriet dog 5 procentpoint - eller 10 personer (pd omradeniveau er det relevant
at se pa antallet af personer for at opfange en udvikling i forhold til demte-kriteriet,
hvor ganske fa personer kan vaere udslagsgivende).

Pa omradetrappen, viser risikozonen, hvor tat et boligomrade er pa en statslig ud-
pegning som udsat boligomrade, og hvilke af de fire socioskonomiske kriterier for
udpegning af udsatte boligomrader, som omradet konkret er udfordret pa. Det har
betydning for, hvilke af de skaerpede fleksible kriterier om demte, uddannelse og ind-
komst, der skal opfyldes i forebyggelsesomrader pd omrédetrappens trin 1, samtom
beskaftigelseskriteriet, som er obligatorisk, skal skarpes.
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Temaer: | Grupper: _
| 2. De "almindelige” . . ' '
fleksible kriterier A Per:oner :jfa-s: az?ﬁ):e Fortrinsret for ansegere pé boligorganisationens I
(A- og B kriterier) og hermed sidestillede | ieliste, der kan dokumentere, at de eller deres
SSRISIS | ;egtefalle/samlevende har fast arbejde.
Anvendelse: ) .
uden for udsatte bolig- Seniorer, der er fyldt 65 ar, samtyngre personer,
omrader og forebyggel- som modtager efterlen eller alderspension, sidestil-
sesomrader les hermed. Definitionen af alderspensionfremgar af
'bilag 2.
samt ===u - '
A.2 Unge under Fortrinsret for unge ansagere péa ventelisten, der kan
i forebyggelsesomrdder, uddannelse dokumentere, at de selv eller deres samle- |
der ikke er konkret udfor- ver/aegtefaelle er under uddannelse.
dret pd beskaeftigelse =
(negletal udenforrisiko- | g4 personer med behov for | Fortrinsret for ansegere pa ventelisten, bosat i Ke-

zonen, jf. ovenfor).

Opfyldes af:
den boligsegende p&

benhavn, der i forbindelse med skilsmisse, separati-
on eller brudt parforhold har behov for hurtigt at fa

en ny bolig, kan gives fortrinsret til en bolig i indtil et
ar efter skilsmisse/separation/samlivsophasvelse. |

—

en bolig ifm. skilsmis-
se/samlivsoph=velse
m.v.

ventelisten, eller dennes
evt. segtefaelle/samlever
gennem to ar.

Rammeaftalen pkt. 5.2.3

Indbyrdes prioritering af de fleksible kriterier m.v.:
To ud af tre fleksible udlejninger falger A-kriterierne, idet A1 prioriteres forud
for A.2.

o Den tredje fleksible udlejning sker B.1-kriteriet. |

3. Skaerpede fleksible
kriterier

Anvendelse:

i udsatte boligomréader
(alle fire kriterier)

samt

i forebyggelsesomréder |
(relevante kriterier, som |
spejler omradets udfor-
dringer/nagletal indenfor |
risikozonen)

Opfyldes af:

Den boligsegende, som er |
opnoteret pa ventelisten, |
og @vrige personer i den

| refevante aldersgruppe,
som i forbindelse med
overtagelsen planlaegger
at flytte ind i boligen eller
reelt flytter ind.

Rammeaftalen pkt. 5.2.4

De skarpede fleksible kriterier skal forebygge, at omraderne udpeges/genudpeges
som udsatte boligomrader.

1.1arbejde eller uddannelse
Alle kommende beboere i a
ler under uddannelse.

Idersgruppen 18 - 64 arerenteni besksftigelse el-

2. Krav til uddannelsesniveau
Alle kommende beboere i aldersgruppen 30-59 &r har en uddannelse over
grundskoleniveau, der er taget eller godkendt i Danmark. Uddannelsen skal
veere feerdiggjort senest 30. september i forudgédende kalenderéar.

3. Krav til indtaegtsniveau

Alle husstandsmedlemmer i alderen 15-64 &r har aktuelt - og har i det forudga-
ende kalenderar haft - en gennemsnitlig bruttoindkomst svarende til mindst 55
pct. af den gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i regionen. Krite-
riet geelder husstandsmediemmer, som har veeret skattepligtige i Danmark hele ‘
aret og ikke er uddannelsessegende. Belgbet justeres arligt og udgeri 2024 kr.

22.831 kr. pr. maned.

4, Ingen domme for utryghedsskabende kriminalitet
Ingen husstandsmedlemmer er indenfor indevaerende og de forudgaende to ‘
kalenderar demt for overtradelse af straffeloven, vabenloven eller lov om eufo-
riserende stoffer.

Bilag & til Rammeaftalen

RE—— i
Uddybning af kriterier og fortolkningsbidrag:

« De falles kriterier og fortolkningsbidrag er uddybet i Bilag 2.
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4, Andelen af fleksibel
udlejning pa afde-
lingstrappens trin 1

De vaigte udlejnings-
modeller er illustreret i
bilag 1.

Rammeaftalen pkt. 1.2

De fzlles rammer: | Lokal udmentning:
2/9 efter A-kriterier, A1og A.2

s Max. Fleksibel udlejning 3/9. .
1/9 efter B.1-kriteriet

s Max. 2/9 efter A-kriterier o

5. Fortrinsret for
Barnefamilier

Rammeaftalen pkt. IX

Bilag 4 til Rammeaftalen

Par og enlige med bern har fortrinsret til 4-rumsboliger.

6. Intern oprykning
m.v.

Rammeaftale afsnit 6 og
bilag 4

|

!

Reglerne om intern oprykning er pr. 1. juli 2019 andret, sa fortrinsretten fremover
anvendes i forhold til hver anden ledige familiebolig i boligorganisationen, jf. be- |
kendtgerelse nr. 519 af 30. april 2019 om aendring af bekendtgorelse om udlejning af |
almene boliger m.v. Dette udgangspunkt fraviges, idet der er aftalt en videre adgang
til intern oprykning efter felgende principper:

s Intern oprykning i egen afdeling gar forud for oprykning mellem afdelinger,
ekstern venteliste og fleksibel udlejning (de fleksible kriterier skal ikke opfyldes
ved intern oprykning i egen afdeling).

e Intern oprykning mellem afdelinger gar forud for ekstern venteliste. Boligse-
gende, som sgger en bolig i en anden afdeling via oprykningsretten, skal op-
fylde de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne ansegere, hvis den
boligafdeling, de ensker at flytte ind i, er indplaceret pa omradetrappen eller |
afdelingstrappens trin 3 eller 4.

’ IV. Genhusning i forbindelse med byfornyelsen

| Hver 9. ledige familie-
| bolig

Rammeaftalen pkt. 12.1

[Borgerrepraesentationen har besluttet, at almene boligorganisationer og ejere af pri-

| vate udlejningsejendomme (med mindst seks beboelseslejlig heder) skal stille indtil

| hver tredje ledige lejlighed til radighed for genhusning i forbindelse med byfornyel-
sen. Bestemmelsen er i Kabenhavn sat i kraft | otte udvalgte bydele. | forhold til de

| almene boligorganisationer er det aftalt, at boligorganisationerne leverer boliger til
formalet inden for en ramme pa hver niende bolig i alle bydele, idet den pracise leve-
rance har varieret over tid,

Der er i gjeblikket behov for faerre boliger til genhusning i forbindelse med byfornyel-
sen. Derfor er det aftalt, at der som et forsag kan disponeres pé anden vis over den
niendedel af de ledige familieboliger, som er reserveret til byfornyelsesgenhusnin-
gen, jf. afdelingstrappens bestemmelser om ekstra boliger til boligsocial anvisning
som kompensation for, at seerboliger og deleboliger for unge udfases.

Der indgas en samarbejdsaftale mellem Byfornyelsen og den boligsociale anvisning,
som sikrer, at Byfornyelsen opnar radighed over det fornedne antal boliger, nar beho-
' vet opstér i lobet af aftaleperioden. Der gares status i forbindelse med midtvejsevalue-
| ringen i 2025 med henblik pa at vurdere, om aftalen har fungeret tilfredsstillende for

| begge parter og dermed kan fastholdes aftaleperioden ud.

V, Falles anvisning til ungdomsboliger

| Aftale med enten
I ClU eller KKIK

J_om, da boligorganisationen kun

‘ Leegeforeningens Boliger har noteret sig hensigtserkleeringen om faelles anvisning til |

ungdomsboliger i den generelle udlejningsaftale, men ensker ikke at indga aftale her- |
har 7 ungdomsboliger

—_—
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VI. Opher af aftale om ommaerkning af familieboliger til ungdomsboliger og evt. aftale om tilbagemaerkning

- - — — e —— e ————— = = 1

Zndring af aftalerom | tkke relevant.
ommaerkning af fami-

lieboliger til ungdoms-

boliger

Rarmmeaftalen pkt. 10

| VII. Information:

Til boligsegende Boligorganisationerne er forpligtede til at orientere de involverede afdelingsbestyrel-
ser samt de boligsegende, der er skrevet pa venteliste, om aftalen.
|

VIll. Evaluering og opfelgning m.v.:

Tilvejebringelse af | . Boligorganisationen bistar Teknik- og Miljgforvaltningen med en lebende ajour-

grundoplysninger og | faring af adressefilen. Nye boliglejemal skal registreres med angivelse af bolig-

lebende indberetninger organisation, boligafdeling (navn og nummer), boligtype og et lejemals-

m.v.: l nummer, der entydigt identificerer lejemalet. Oplysninger om a&ndret anvendel-
se af de enkelte lejemal herunder som felge af lejlighedssammenlazgninger,
ommaerkning, nedlzggelse af lejemal m.v. skal ligeledes noteres.

‘ » Boligorganisationen indberetter oplysninger om udlejede lejematl 1il Teknik- og
Miljgforvaltningen, jfr. den som Bilag 3 vedlagte brugervejledning.

« Hvis boligorganisationen har mattet opgive at udleje en eller flere boliger efter |
fleksible kriterier pa grund af manglende efterspargsel redegares der for udlej-
ningsvanskelighederne i forbindelse med de lzbende indberetninger (antal, evt,

| seerlig drsag m.v.).

Evaluering og lebende « Pagrundlag af boligorganisationernes indberetninger udarbejder forvaltnin-

nogletalsmalinger: gerne arlige nagletal som kan danne grundlag for en labende dialog om beho-
vet for en evt. justering af indsatsen pé de arlige styringsdialogmeder og i Sa-
marbejdsforum.

» Endelig evaluering ivaerkszettes senest et ar for aftalens udleb i regi af Samar-
bejdsforum.

For Kebenhavns Kommune iht.
Borgerreprasentationens beslutning i
modet den 14. december 2023

Kebenhavn, den l5/$\»2L| Kebenhavn, den -

Mette Hoffmann Tine Engelbrechtsen
v/FAQ9 Chefkonsulent
Stationsparken 24, 2. th Omrade for Almene Boliger
2600 Glostrup Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Njalsgade 13
2300 Kobenhavn S
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Kebenhavn, den |9 | |- Z0.H

s K‘«Mﬁ -

Signe Kempff-Thestrup
Omradechef

Bolig- og Beskeftigelsesenheden
Socialforvaltningen
Borgercenter Voksne

Vibevej 9, 2. sal

2400 Kegbenhavn NV

| Bilag til Udlejningsaftalen:

1. Lokal udmentning af trappetrinsmodellen for Laageforeningens Boliger
‘ - Bilaget opdateres lebende ifm. med nye statslige omradeudpegninger m.v.
| Faelles rammer for fleksibel udlejning
Vejledning om indberetning af udlejninger

Arbejdsgang vedr. registrering af handicapindretning

I

Fordeling af delebaliger til flygtninge 2024
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