Boligorganisation:

LBF-nr.: 0820

Leegeforeningens Boliger
Stationsparken 24

2600 Glostrup

Telefon: 43 42 02 22

Administrator:

LBF-nr.: 8037

FA09
Stationsparken 24
2600 Glostrup
Telefon: 43 42 02 22

Tilsynsfarende kommune:

Kommune-nr.: 101

Kgbenhavns Kommune
Njalsgade 13

1505 Kgbenhavn V
Telefon: 33 66 33 66

www.b-Ib.dk www.fa09.dk www.kk.dk

Lejemal Mm? Antal a leje- Antal
lejemal malsenhed L-enheder

Familieboliger 8.432,4 116 1 116,0

Boliger fordelt pa Antal

antal rum rum

Boliger 2 1.214,8 20

Boliger 3 4.848,8 68

Boliger 4 2.368,8 28

Institutioner 414,0 1 1 pr. pabeg. 60 m2 7,0

Beliggenhed

Sionsgade 4 - 26

2100 Kgbenhavn @

Matrikelnummer

5880 Udenbys Kleedebo Kvarter

BBR-ejendomsnr

665801

Peter E. Jargensen
Formand

Godkendt af afdelingsbestyrelsen den

Regnskabet for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023 udviser et overskud pa kr. 264.853.
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Afdeling 2 Sionsgade

eller almenboligloven

Boliger i etagebyggeri

Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aeldreboligloven

116

8.432,4

01-01-1959

116

8.432,4

Primo Ultimo
kr. pr. m? Dato Andringi % | kr. pr. m? Ingen lejezendring
Boliger 657 01-01-2023 0,00% 657 -
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Afdeling 2 Sionsgade

105

106
109
110
111

112

113

114
115
116

117

118

119

120

U

Udgifter

Ordinzere udgifter
Nettokapitaludgifter

Offentlige og andre faste udgifter

Ejendomsskatter

Renovation

Forsikringer

Ejendommens energiforbrug:
El og varme feellesarealer
Malerservice

Administration:
Administrationsbidrag

Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:

G-indskud

Offentlige og andre faste udgifter i alt

Variable udgifter

Renholdelse

Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
Afholdte udgifter
Daekket af tidligere henlaeggelser, konto 401

Istandseettelse ved fraflytning:
Afholdte udgifter A-ordning
Daekket af henlaeggelser, konto 402

Seerlige aktiviteter:
Vaskeri
Selskabslokaler

Diverse udgifter

Variable udgifter i alt

Henlzaeggelser
Henlaeggelser, planlagt og periodisk vedligeholdelse
Henlzeggelser i alt

Ordinzere udgifter i alt

Side 3 af 16

| wmae s e
760.794 761 761
340.819 312 351

97.557 124 135
148.072 231 185
69.000 69 73
567.564 567 592
635.261 590 654

| 2619067 2651 2751

713.228 726 721

34.052 85 55
1.093.902 1.601 1.619
-1.093.902 -1.601 -1.619
0 0 0

62.631 127 109
-62.631 -127 -109

0 0 0

39.160 73 69
2.906 10 7
33.821 52 49

| mmaw s
1.471.000 1471 1.400
1.471 1.400

5.419 5.400
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Afdeling 2 Sionsgade

125

126

130

131

134

140
140

201

202
203

206

11
10

11

12

Ekstraordinaere udgifter

Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder mv.:
Afdrag, konto 303.1
Renter
Bidrag

Afskrivning pa forbedringsarbejder mv.:
1. Afskrivning, konto 303.1
Tab ved fraflytninger:
Tab pa fraflyttere
Deekket af henlaeggelser, konto 405

Renter
Korrektioner tidligere ar

Ekstraordinzere udgifter i alt
Udgifteri alt

Arets overskud, der anvendes til:
Ekstraordinaer afskrivning, konto 303
Overfares til opsamlet resultat, konto 407

Udgifter og evt. overskud i alt

Indtaegter

Ordinzere indtaegter

Boligafgifter og leje:
Familieboliger
Moderniseringer, individuelle
Institution
Merleje

Renter

Andre ordinaere indtaegter:
Indtaegter vaskeri
Indteegter mgde-/ selskabslokale
Overfgrt fra opsamlet resultat
@vrige indteegter

Ordinzere indtaegter i alt

Ekstraordinaere indtegter
Korrektioner tidligere ar

Indteegter i alt

Side 4 af 16

829.702 940 836
103.181 103 96
42.373 43 41
975.256 1.086 973
218.180 106 253
39.117 42 45
-39.117 -42 -45
0 0 0
263.065 0 0
13.723 0 0
1.192 1.226

6.611 6.626

197.027 0 0
67.826 0 0
6.611 6.626

5.536.800 5.537 5.631
389.720 380 396
512.112 512 521
-107.383 -107 -107
352.514 0 25
77.980 68 63
4.200 4 4
217.000 217 93
3.173 0 0
10.439 0 0
- 6.611 6.626
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301

303

305

307

13

14

15
21
21
16

Aktiver

Anlaegsaktiver

Ejendommens anskaffelsessum
Kontant ejendomsveerdi
pr. 01.10.2022 116.000.000
Heraf grundveerdi 22.376.300
Forbedringsarbejder mv.:
Forbedringsarbejder mv.

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender:
Boligafgifter
Uafsluttet varmeregnskab
Uafsluttet vandregnskab
Fraflytninger (heraf til inkasso kr. 0)
Andre debitorer
Forudbetalte udgifter
Likvide beholdninger:
Tilgodehavende hos boligorganisationen

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 5 af 16
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401
402
405

407

409
410
411

413

414

419
419
421
423

17
18
19

20

21
21
22
23

Passiver

Henlzeggelser (afdelingens opsparing)

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Istandseettelse ved fraflytning, A-ordning
Tab ved fraflytninger

Henlaeggelser i alt
Opsamlet resultat

Henlaeggelser inkl. opsamlet resultat

Langfristet geeld

Finansiering af anskaffelsessum:
Beboerindskud

Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
Afskrivningskonto

Finansiering af anskaffelsessum i alt

Andre lan:
Forbedringsarbejder
Andre beboerindskud
Forhgjet indskud ved genudlejning

Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld

Uafsluttet varmeregnskab
Uafsluttet vandregnskab
Skyldige omkostninger
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristet geeld i alt

Passiveri alt

Side 6 af 16

5.677.881 5.038
743.859 806
95.890 135

|

5.979
160.992 310

|

6.289

340.874 341
1.421.812 1422
3.742.354 3.742

5.505
13.605.239 14.435
1.048.037 1.018

20.958

|
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105

105.1
105.2

109

109.1
109.3

112

114

114.1
1144
1145
114.5
1145
114.5
114.6
114.7
114.8

Regnskabsprincip

Der er anvendt flere decimaler end vist, hvorfor der kan
forekomme mindre differencer pd sammenteellinger og
andre beregninger i regnskabet.

Nettokapitaludgifter

Beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter:
Overfart til Dispositionsfonden
Overfart til Landsdispositionsfonden

Nettokapitaludgifter i alt

Renovation

Dagrenovation
Anden renovation

Renovationi alt

Administrationsbidrag

Grundbidrag, 123 lejemalsenheder a kr. 4.270

Tilleegsydelser:
Varmeregnskab, 117 lejemal a kr. 181

Vandregnskab, 117 lejemal a kr. 181

Administrationsbidrag i alt

Renholdelse

Len m.m., ejendomsfunktionaerer

Andre personaleomkostninger, f.eks. arbejdstgj, telefon
Trappevask

Vinduespolering

Anden renggring

Snebekaempelse

Skadedyrsbekaempelse

Skadedyrsbekaempelse, lokalt

Ejendomskontor, herunder kontorhold, IT og evt. leje

Renholdelse i alt

Side 7 af 16

116.081 116 116
232.162 232 232

| wmae e e
340.819 302 351

0 10 0

| ams sz s
525.210 525 548
21177 21 22

21.177 21 22

| senses s s
472.623 461 475

7.480 12 7

148.936 142 155
17.128 16 18

9.165 15 13

25575 35 17

16.500 30 19

2.825 0 3

12.997 15 14
Lz e ow
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115

1151
115.2
115.6

116

116.1
116.2
116.3
116.4
116.5
116.6

116.9

118
118.1

203.2

118.3

203.4

Almindelig vedligeholdelse

Terraen
Bygning, klimaskaerm
Materiel

Almindelig vedligeholdelse i alt

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Terraen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel

Daekket af tidligere henlaeggelser

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt

Seerlige aktiviteter
Vaskeri

Reparation og vedligehold af maskiner
Vandforbrug

Elforbrug

Seebe

Vaskekort

Transaktionsgebyr

Diverse

Udgifter feellesvaskeri
Indteegter feellesvaskeri

Vaskeri i alt
Mgade-/selskabslokaler

Renggring, optaelling mm.

Reparation, vedligeholdelse og fornyelser
Vand

Varme

Udgifter selskabslokaler
Indtaegter selskabslokaler

Mgade-/selskabslokaler i alt

Side 8 af 16

9.972

20.883

3.196
Lo s s
65.888 162 422
219.268 362 289
364.553 230 246
102.389 215 210
343.432 630 451
-1.627 2 2
1.093.902 1.601 1.619
-1.093.902 -1.601 -1.619
BN T
15.486 31 31
17.000 17 17
0 15 15
0 3 0
2.937 2 1
3.737 4 4
0 1 1
39.160 73 69
-77.980 -68 -63
BT N
0 3 3
325 5 3
130 0 0
2.452 2 1
2.906 10 7
-4.200 -4 -4
Lz d
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119

120

134

131/
202

131

202

206

10

11

12

Diverse udgifter

Afdelingsbestyrelses udgifter

Porto, gebyrer mm.
Beboeraktiviteter

Advokathonorar

Omkostninger kopiering/forsendelse

Diverse udgifter i alt

Planlagt og periodisk vedligeholdelse
Arets henlaeggelse
Planlagt og periodisk vedligeholdelse i alt

Svarende til kr./m?

Korrektioner vedrgrende tidligere ar

Lejekompensation
Forudbetalt leje raderet
Regulering raderet

Korrektioner vedrgrende tidligere ar i alt

Renter

Renteudgifter
Kursregulering overfgrt til konto 401

Renteudgifter i alt

Renteindtegter

Renteindtaegt mellemregning boligorganisationen
Kursregulering
Andre debitorer

Renteindtaegter i alt

Nettorenteindtaegt

Korrektioner vedrgrende tidligere ar

Regulering radighedsbelgb

El, vand og varme

Indgaet tidligere afskrevne fordringer
Andre ekstraordinaere indtaegter

Korrektioner vedrarende tidligere ar i alt

Side 9 af 16

13.717 19 18
0 1 0

16313 12 11

0 20 20

3.791 0 0

L man s s
1.471.000 1471 1.400

| 1471000 1471 1400
166 166 158

660 0 0

7.963 0 0

5.100 0 0

L mm o o
263.065 0 0
a0 o
88.631 0 25
263.065 0 0

817 0 0

0 25

0 25

799 0 0

7.211 0 0

928 0 0

1.500 0 0

L wems o o
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301

303.1

125

125

125

125

125
140

126

13

14

Ejendommens anskaffelsessum

Ejendommens anskaffelsessum i alt

Forbedringsarbejder:
Vinduer

Anskaffelsessum primo
- Arets afdrag

Ultimosaldo
Varmecentral

Anskaffelsessum primo
- Arets afdrag

Ultimosaldo
Kekkenudskiftning, pulje 1

Anskaffelsessum primo
- Arets afdrag

Ultimosaldo
Kekkenudskiftning, pulje 2

Anskaffelsessum primo
- Arets afdrag

Ultimosaldo
Stigstrenge

Anskaffelsessum primo
- Arets afdrag
- Afskrivning, arets overskud

Ultimosaldo
Kekkenudskiftning, pulje 3

Anskaffelsessum primo

+ Forbedringsarbejder i aret
- reguleringer tidligere ar

- Arets afskrivning

Ultimosaldo

Forbedringsarbejder i alt
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305.1

305.4

401

116

120

402

117

405

130

407

203
140
210

15

16

17

18

19

20

Boligafgifter

Beboere

Boligafgifter i alt

Fraflytninger

Fraflyttede beboere

Fraflytninger i alt

Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser

Primosaldo
Anvendt

Saldo far henlaeggelse
Arets henlaeggelse

Saldo far kursregulering

Kursregulering primo
Kursregulering i aret
Kursregulering i alt

Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser i alt

Istandsaettelse ved fraflytning, A-ordning

Primosaldo
Anvendt

Istandszettelse ved fraflytning, A-ordning i alt

Tab ved fraflytninger

Primosaldo
Anvendt

Tab ved fraflytninger i alt

Opsamlet resultat

Primosaldo

Budgetmaessig afvikling af overskud
Arets overskud

Arets underskud

Opsamlet resultat i alt

Side 11 af 16

17.738

36.669

|

22

58
5

806.490
-62.631

135.007
-39.117

310.166
-217.000
67.826

0

5.593.269 5.175
-1.093.902 -1.358
4.499.366 3.817
1.471.000 1.776
5.970.366 5.593
-555.550 0
263.065 -556
-292.485 -556

H
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-28
806

144
-9

135

686
-360
0
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305/
419

419.1
305.3

419.2
305.3

421

423

21

22

23

Forbrugsregnskaber

Varmeregnskab
Uafsluttet varmeregnskab:

Opkreaevet aconto
Forbrug

Uafsluttet varmeregnskab i alt
Vandregnskab
Uafsluttet vandregnskab:

Opkreaevet aconto
Forbrug

Uafsluttet vandregnskab i alt

Skyldige omkostninger

Skyldige omkostninger
Driftskreditorer

Skyldige omkostninger i alt

Deposita og forudbetalt leje

Forudbetalt leje og deposita
Forudbetalt raderet

Deposita og forudbetalt leje i alt

Side 12 af 16
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Administrationspategning

Regnskabet udviser et overskud pa kr. 264.853, svarende til 3,79 % af de samlede indtaegter.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed, feerre udgifter til el samt renteindteegter af mellemregning som delvis
modsvares af renteudgifter af kursregulering.

Kr. 197.027 er brugt til afskrivning af stigstrenge. Kr. 67.826 er overfgrt til resultatkontoen.

Ultimo 2023 udger afdelingens henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse kr. 5.677.881.

Det svarer til 642 kr. pr. m%

Afdelingens samlede afkast i 2023 udger kr. 351.696 svarende til 6,21%. Heraf udger kursreguleringen kr. 263.065,
som har forgget afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Glostrup, den 7. maj 2024
FAO9

Kasper Narballe
Direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til afdelingen og overste myndighed i Leegeforeningens Boliger
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Leegeforeningens Boliger, afdeling 2, for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boligafdelingens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af
bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af bestyrelsen godkendte budgetter som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Afdeling 2 Sionsgade

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne
for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at afdelingen ikke lsengere kan
fortseette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Afdeling 2 Sionsgade

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med
love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er
taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af
arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-
kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner,
der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt
indgaede aftaler og seedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de
undersagte systemer, processer eller dispositioner understgtter skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af
de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pad grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger,
skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen veesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kgbenhavn, den 7. maj 2024
Albjerg
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR 35382879

Pia Sgndergaard Dorthe Brandt Andersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 15008 MNE-nr. 32774
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