Aftale i.h.t. almenboliglovens §§ 59 — 60

(J.0r.2019-0140951-2)

Aftalens parter:

Leegeforeningens Boliger
Kontakiperson:  Mette Hoffmann
Direlde telefon: 6027 7474
E-mail: mho@fa09.dk

Teknik- og Miljsforvaltningen i Kebenhavns Kommune
Kontaktperson:  Tine Engelbrechtsen

Direkte tif: 2159 3526

E-mail: tinen; dk

Socialforvaltningen i Kgbenhavns Kommune
Kontakiperson:  Susan Fiil Preestegaard
Direkte f: 51707155

E-mail: PAO7@kk.dk

Aftaleperiode:

1.8.2019—1.7.2023

Baggrund:

Aftalen er en konkret udmentning af den mellem Kebenhavns Kommune og BL —
Danmarks Almene Boliger, 1. kreds, indgaede aftale om rammer for udlejning af
almene boliger i perioden 1.7.2019—1.7.2023. Aftalen, som er tiltridt af Borgerre-
presentationen den 20. juni 2019 og af BL’s 1. kreds, repraesentantskabet, den 18.
juni 2019, fastleegger den overordnede strategi for fieksibel udlejning og boligsocial
anvisning af kommunens almene familieboliger i perioden og fastleegger omfanget
af kommunens anvisning til almene ungdomsboliger.

Formal:

Aftalen afbalancerer fire overordnede hensyn:

e Varieret og socialt beeredygtig beboersammensztning i almene boligomré-
der via fleksibel udlejning.

¢ Boliger til socialt udsatte via kommunens boligsociale anvisning.

o Boliger til rddighed for andre boligsagende pa boligorganisationernes vente-
lister.

e Ingen udsatte boligomréder i Kebenhavn

Omfattede boligafdelinger

Afdelingerne er oplistet i Bilag 1.

Succéskriterier:

e Afdelingerne kan tiltrekke boligsegende, som opfylder de fleksible kriterier.

e Ferre rode, orange og gule omrader

e [ afdelinger, som ved aftaleperiodens start kategoriseres som 40 plus, skal ande-
len af beboere i aldersgruppen 18 ar +, som er i beskaftigelse eller under ud-

dannelse, stige.
o Boliger til boligsocial anvisning matcher mélgruppens betalingsevne.




Aftalens indhold:

I. Kommunens anvisningsret i.h.t. almenboliglovens § 59 stk. 1 - 3.

A. Boligafdelinger i omrdder med serlige omridekarakteristika: ikke relevant

B. Boligafdelinger udenfor omriderne med szerlige omridekarakteristika:
- Boligafdelinger udenfor rade, orange og gule omréder

1. Boligafdelinger, hvor
familieboliger er den
primzere boligtype

Alle familieboligafdelinger er ved afialeperiodens begyndelse inddelt i tre kategori-
er pa grundlag af kommunens nggletalsmaling vltimo 2017:

40 plus - Boligafdelinger
e Friholdes for anvisning — g&lder ogsé evt. ungdomsboliger i afdelingen.

35 - 40 % - Boligafdelinger
e 2/9 anvisning til bide familie- og ungdomsboliger.

35 minus % - Boligafdelinger
 1/3 anvisning til bdde familie- og ungdomsboliger.

Boligafdelinger med feerre end 20 boliger er sidestillet med 35 minus %.

Kategoriseringen af hver enkelt boligafdeling ved aftaleindgdelsen pa grundlag af
kommunale negletal ultimo 2017 fremgar af Bilag 1, afsnit I A.

Inddelingen revurderes midt i aftaleperioden pa grundlag af kommunens nogletals-
maling i 2021. Hvis negletalsmalingen berettiger en omkategorisering af enkelte
boligafdelinger, skal det indg# i en afrapportering til Samarbejdsforum med angi-
velse af en dato for &ndringens ikrafttreeden. Endringer kan treede i kraft umiddel-
bart efter at Samarbejdsforum er orienteret. Boligafdelinger med feerre end 20 boli-
ger &ndrer som udgangspunkt ikke kategori i aftaleperioden.

2. Ungdomsboliger i bolig-
afdelinger, som udeluk-
kende eller primzert be-
star af ungdomsboliger.

Ikke relevant

3. Ungdomsboliger etable-
ret ved ommeerkning af
sldreboliger

Ikke relevant

4, Uds=ttelse af ommaerk-
ning af familieboliger til
ungdomsboliger

Ikke relevant

5. Boliger der for kommu-
nen er indrettet til borge-
re med fysiske handicap

Boliger, der er indrettet for et beleb pa over 35.000 kr., skal ved ledighed tilbydes
kommunen til fornyet anvisning af en borger med behov for en sddan serlig indret-
ning, for serlig indretning afmonteres. Nar en bolig pa ny sendes til anvisning pga.
serlig indretning, far boligorganisationen i stedet mulighed for at udleje den naste
ledige bolig i afdelingen, som ellers ville vare glet til anvisning, efter det alminde-
lige udlejningshjul.
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6. Aldre szeraftaler om
anvisning, som onskes
opretholdt

Ikke relevant

C. Saerboliger - boliger med

100 % anvisningsret, jf. Bilag 1, afsnit IV A

1. Szerboliger med 100 %
anvisningsret i aftalepe-
rioden

- sazrboliger leveret i.h.t. Udlej-
ningsaftalen fra 2006

Ikke relevant

2. Szerboliger med 100 %
anvisningsret indtil vil-
kér herom frafaldes

a) opfort med finansiering fra
Socialforvaltningen eller

b)opfert med statsstette, jf. Be-
kendtgerelse nr. 403 af
21.04.2016 om tilskud til etable-
ring af almene familieboliger,
som kan forbeholdes flygtninge

Ikke relevant

3. Szerboliger med 100 %
anvisningsret i fire &r fra
ibrugtagning

- Sm4 billige boliger i nybyggeri-
er, der er mélrettet til boligsocial
anvisning.

Ikke relevant

D. Deleboliger

Deleboligkonceptet

Der kan i alt anvises 150
personer pr. ar til en Dele-
bolig i de almene boligorga-
nisationer generell.

Socialforvaltningen udarbej-
der forslag om fordeling,
som forelegges Samarbejds-
forum i efterdret 2019

Deleboligkonceptet giver kommunen mulighed for at anvise flere fra mélgruppen til
samme bolig. De anviste skal have eget veerelse men dele felles faciliteter som
kekken og bad. Deleboligerne udpeges blandt de boliger, som kommunen fér stillet
til rAdighed for boligsocial anvisning. De anviste i en Delebolig vil f tilbudt statte
fra et tveerfagligt udgdende team, der stetter dem i at bo sammen (konfliktmagling)
og guider dem i forhold til uddannelse/beskaftigelse samt sociale udfordringer.

Kommunen kan til deleboliger anvise:

a) Unge i malgruppen for boligsocial anvisning, som er i stand til at bo sammen,
og som er pa vej i uddannelse eller beskzftigelse

Enlige flygtninge
Flygtninge, der har mulighed for familiesammenfaring, ndr kommunen samti-
dig erklerer at finde en anden bolig, nér og hvis familiesammenfaring opnas.
Unge, der er optaget pé en uddannelse, nér de kan bo i delebolig sammen med
nyankomne flygtninge. Forsgg med at anvise unge uddannelsessagende med
flygtninge forudsetter, at der afs@ttes midler i kommunen til at yde stette i til-
straekkeligt omfang, hvis et aget antal boliger inddrages i ordningen.

b)
c)

d)
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II. Fleksibel udlejning § 60
- kun familieboliger:

1. Fleksible kriterier
udenfor rade, orange og
gule omrider

Temaer: Grupper:

Fortrinsret for ansagere pa boligorganisationens venteliste,
der kan dokumentere, at de eller deres segtefalle/
samlevende har fast arbejde.

A.1 Arbejdsmar-
keds-tilknytning

A.2 Unge under Fortrinsret for unge ansegere pa ventelisten, der kan do-

uddannelse kumentere, at de selv eller deres samlever/zgtefaelle er
under uddannelse.
B.1 Seniorer Fortrinsret for ansggere pé ventelisten, som er over 62 ér,

og frigiver en anden bolig i kommunen.

Ansggere pé ventelisten, bosat i kommunen, der i forbin-
delse med separation, skilsmisse eller brudt parforhold har
behov for hurtigt at f& en ny bolig, kan opna fortrinsret i
indtil et &r efter skilsmisse/separation/ samlivsophe&velse.

B.2 Skilsmisse/
Samlivsophaevel-
se

Uddybning af kriterier og fortolkningsbidrag:
e De falles kriterier og fortolkningsbidrag er uddybet i Bilag 2.

Indbyrdes prioritering af de fleksible kriterier:

e To ud af tre fleksible udlejninger falger A-kriterierne, idet A.1 prioriteres
forud for A.2

» Den tredje fleksible udlejning sker efter et af de to B-kriterier, idet B.1 prio-
riteres forud for B.2.

2. Skerpede fleksible kri-
terier i rade, orange og
gule omrider

Ikke relevant

3. Andelen af fleksibel ud-
lejning pé trin 1
De valgte udlejningsmodel-

ler er illustreret i bilag 1,
afsnit Il C.

De faelles rammer: Lokal udmentning:

35 minus

e Fleksibel udlejning 3/9. 3/9

3. Fortrinsret for
Boarnefamilier

Ingen
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4. Intern oprykning m.v.

Reglerne om intern oprykning er pr. 1. juli 2019 ndret, sa fortrinsretten fremover
anvendes i forhold til hver anden ledige familiebolig i boligorganisationen, jf. be-
kendtgerelse nr. 519 af 30. april 2019 om @ndring af bekendtgarelse om udlejning
af almene boliger m.v. Dette udgangspunkt fraviges, idet der er aftalt en videre ad-
gang til intern oprykning efter felgende principper:

« Intern oprykning i egen afdeling gér forud for oprykning mellem afdelinger,
ekstern venteliste og fleksibel udlejning (de fleksible kriterier skal ikke opfyldes

ved intern oprykning i egen afdeling).

» Intern oprykning mellem afdelinger gér forud for ekstern venteliste. Boligse-
gende, som sgger en bolig i en anden afdeling via oprykningsretten, skal opfyl-
de de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne ansegere, hvis den bolig-
afdeling, de ensker at flytte ind i, er indplaceret pa trin 2 eller 3.

IIL. Familieboligbofzllesskaber

Udlejning af familie-
boligbofeellesskaber m.v.

Ikke relevant

IV. Genhusning i forbindelse med byfornyelsen

Hver 9. ledige familiebolig

Udenfor de rede, orange og gule omréder skal boligorganisationen som udgangs-
punkt stille hver 9. ledige familiebolig til radighed for genhusning i forbindelse
med byfornyelsen, Det geelder dog ikke afdelinger i kategorien 40 plus.

Hvis boligerne ikke benyttes til genhusning, skal de som udgangspunkt udlejes efter
folgende retningslinjer athangig af afdelingens kategori:

Trin 2: 35-40 %
o Fleksible A-kriterier.

35 minus %
» Almindelig ventelisteudlejning.

V. Fzlles anvisning til ungdomsboliger

Aftale med enten

Lzgeforeningens Boliger har noteret sig hensigtserklezringen om felles anvisning

CIU eller KKIK til ungdomsboliger i den generelle udlejningsaftale, men ensker ikke at indga aftale
herom, da boligorganisationen kun har 7 ungdomsboliger.

VI. Information:

Til boligsegende e Boligorganisationerne er forpligtede til at orientere de involverede afdelingsbe-

styrelser samt de boligsegende, der er skrevet pa venteliste, om ordningen. In-
formationsmateriale udarbejdes i samarbejde mellem forvaltningerne og keben-

havnske boligorganisationer.
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VIIL. Evaluering og opfelgning m.v.:

Tilvejebringelse af grund-
oplysninger og lebende
indberetninger m.v.:

o Boligorganisationen bistdr Teknik- og Miljeforvaltningen med en lgbende

ajourforing af adressefilen. Nye boliglejemal skal registreres med angivelse
af boligorganisation, boligafdeling (navn og nummer), boligtype og et leje-
malsnummer, der entydigt identificerer lejemalet. Oplysninger om @ndret an-
vendelse af de enkelte lejemal herunder som falge af lejlighedssammenlag-
ninger, ommarkning, nedleggelse af lejemal m.v. skal ligeledes noteres.

Boligorganisationen indberetter en gang i kvartalet oplysninger om udlejede
lejemal til indberetningsdatabasen, jfr. den som Bilag 3 vedlagte brugervej-
ledning.

Hvis boligorganisationen har méttet opgive at udleje en eller flere boliger efter

fleksible kriterier pa grund af manglende efterspergsel redegares der for ud-
lejningsvanskelighederne i forbindelse med de lgbende indberetninger (antal,

evt. serlig rsag m.v.).

Evaluering og lebende

P4 grundlag af boligorganisationernes indberetninger udarbejder forvaltnin-

negletalsmélinger: gerne arlige negletal som kan danne grundlag for en lgbende dialog om be-
hovet for en evt. justering af indsatsen p de arlige styringsdialogmeder og i
Samarbejdsforum.
I 1. kvartal 2023 gennemferer forvaltningerne en egentlig evaluering, af ind-
satsen sammen med BL 1. kreds, som kan danne grundlag for en genforhand-
ling og evt. justering af de felles rammer for udlejning gzldende for en ny
firedrs periode.
. Lh.t. Borgerreprasentationens beslutning i
medet den 20.06. 2019
Kebenhavn, den A l4 -4 ©- QC: 4 1 Kebenhavn, den %1.10. 9019
G- b
Aens C,orfi lzen S T lhwibtatn
Jens Corfitzen, formand Tine Engelbrechtsen
Lzgeforeningens Boliger Teknik- og Miljeforvaltningen
v/ Fa09 Byens Udvikling
Stationsparken 24, 2. th Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

2600 Glostrup

Kebenhayn I"ﬂen -~
f% [~ ( /

1¥-10209. ’
’ o Kobenhavn, den "/“47
drS— 7 HeSecod

Lageforeningens Boliger
v/ Fa09

Stationsparken 24, 2. th
2600 Glostrup

Peter‘B'..ngensen, n&s’tfgu{uand 7 Susan Fiil Prastcga’ard

Socialforvaltningen
Bernstorffsgade 17
1592 Kebenhavn V
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Byens Udvikling
Teknik- og Miljoforvaltningen

Bilag 1. til udlejningsaftale med LFB

Lokal udmentning af “trappetrinsmodellen” for Legeforeningens Boliger

Indhold

I. Familieboligafdelinger kategoriseret pa afdelingsniveau 2
A. Trin 1 - udlejningshjul for 35 minus-afdelinger

1. Boligafdelinger generelt med fuld boligsocial anvisning:

“+
e, O

.&:i;' 4
oY

L’Vs \(O‘b

&
m
=z
3z
=

2. juli 2019

Sagsnr.
2019-0140951

Dokumentnr.
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Byens Udvikling
Almene boliger

Njalsgade 13
Postboks 348
2300 Kebenhavn S
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Almene boliger Lokal udmentning af “trappetrinsmodellen” for Leegeforeningens Boliger 2/3

I. Familieboligafdelinger kategoriseret pa afdelingsniveau
- Boligafdelinger, som ikke indgdr i et omrade, der er i risiko for udpegning/gen-
udpegning som udsat boligomrade (beliggende udenfor de rede, orange og

gule omrader).
- Herunder afdelinger i grenne omrader og afdelinger i omrader med feerre end
1.000 beboere m.v.

Trappetrinsmodellens afdelingsfokus:

Trin 3. Afdelingsfakus

- Social balance | afdelingen A. Boligafdelinger, hvor mindst 40 % af de voksne beboere er
- Styrkende indsats udenfor arbejdsmarkedet

Trin 2. Afdelingsfokus 8. Boligafdelinger, hvor 35-39,9 % af de voksne bebaere stir udenfor

- Social balance | afdelingen arbe|dsmarkedet

- Forebyggende indsats

Trin 1, Afdelingsfokus IC. Boligafdelinger, hvor mindre end 35 % af de voksne beboere stir udenfor arbejdsmarkedet ]

- Bollger til alle

- Fastholde social
balance i afdelingen




Almene boliger Lokal udmentning af "trappetrinsmodelien” for Leegeforeningens Boliger 3/3

A. Trin 1 - udlejningshjul for 35 minus-afdelinger
1. Boligafdelinger generelt med fuld boligsocial anvisning:

35 minus boligafdelinger LFB’s valg

- Afdelinger, hvor andelen af voksne beboere udenfor arbejdsmarke-
det er mindre end 35 % og

- Afdelinger med fierre end 20 beboede familieboliger p& opgerel-
sestidspunktet

Fokus:

- Boliger til alle

Mulig indsats:

- Alm. ventelisteudlejning . [
Fleksibel udlejning (max. 3/9) Fleksibel udlejning (3/5)
A eller B kriterier (max. 2/9 A-kriterier) 2 x A-kriterier

Boligsocial anvisning (1/3)

1 x B-kriterier

¢ i Fleksible A-kriterier I A.l iﬁr forud for A.ZI l

Venteliste
Venteliste eller Fleksible B-kriterier Fleksible B-kriterier (B.1 gér forud for B.2
. | Venteliste eller Fleksible A-eller B-kriterier Fleksible A-kriterier (A.1 forud for A.2
9. | Venteliste

" Hvis boligen ikke udnyttes til kommunal anvisning, skal den udlejes efier venteliste
2 Hyis boligen ilcke udnyites til genhusning, skal den udlgjes efler venteliste

36 minus - afdelinger
Boligafdelinger udenfor rade, orange og gule omrader
; katsgori ved
¢ afialeindgielse
/ beboede heboere | 1.7.2018 (ddatalige
solskabs afdelinge afdelings- F-boliger F-hollger F-boliger [lster 2018 og data
Obs  nevn _ mavn  lalt  31.42.2017 31922017 ultimo 2097) _ Trin __ antal afd

200 444FB 1 Nybomgade 272 269 39 35minus aleling 1 1
201 444LFB -2 Sionsgade 116 115 2086 '35 minus afdeling 1 1




